ПРАВИЛА 
використання власниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві
1. Правила використання співвласниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві (надалі по тексту – «Правила») є внутрішнім документом ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС», затвердженим Загальними зборами співвласників ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» (Протокол № ____ Загальних зборів співвласників ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» від «__» _________ 20__ року), що визначає домовленість усіх співвласників (членів їх сімей, що проживають разом з ними) квартир та/або нежилих приміщень (творчих майстерень) багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, інших користувачів вказаних приміщень чи інших запрошених до них осіб щодо загальних принципів та правил використання власниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, з метою забезпечення добросусідського проживання у багатоквартирному будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві та запобігання порушення прав співвласників ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС».
2. ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» (надалі по тексту – «Виконавець») здійснює управління багатоквартирним будинком 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, контроль та нагляд за тим, щоб усі його Мешканці дотримувались положень та умов цих Правил і проживали у сучасному та справному будинку на засадах добросусідства, рівності та взаємоповаги.

3. Ці Правила розроблені у відповідності до Цивільного кодексу України, Житлового кодексу України та інших нормативно-правових актів, що здійснюють регулювання у сфері цивільних та житлових відносин.
4. Власникам нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, забороняється використовувати належні їх на праві приватної власності приміщення для розміщення в них:
- підприємств громадського харчування (кафе, ресторанів тощо); 

- пунктів приймання склотари;

- магазинів та шоу-румів; 

- спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови і квартир багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, з підвищенням понад допустимі рівні шуму, вібрації, іонізуючого та неіонізуючого випромінювання, в тому числі але не виключно казино та залів ігрових автоматів тощо; 

- спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території і повітря житлової забудови багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві;

- магазинів з продажу вибухонебезпечних та/або пожежонебезпечних речовин і матеріалів, спеціалізованих рибних та овочевих магазинів; 
- складів; 
- підприємств побутового обслуговування, у яких застосовуються легкозаймисті речовини;
- перукарень, салонів краси; 
- майстерень з ремонту годинників;
- майстерень ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття; 

- лазень і саун (лазень сухого жару), пралень і хімчисток; 

- автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків; 

- громадських вбиралень; 

- похоронних бюро;
- інших закладів, якщо це суперечить нормам протипожежної безпеки та/або санітарним нормам.

5. Власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, та члени їх родини мають право цілодобового доступу до таких приміщень (творчих майстерень).

6. Власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, інші користувачі вказаних приміщень чи інші запрошені до них осіб зобов’язані дотримуватись Тимчасових внутрішніх правил проживання у житловому будинку, перебування на прибудинковій території та користування паркінгом, встановлених правил пропускного режиму багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, інших внутрішніх документів ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС».

7.  Доступ до нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, особам, які не є власниками таких приміщень (творчих майстерень) та/або членами родини власників, дозволяється за умови:

- якщо власниками таких приміщень (творчих майстерень) надано службі охорони багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві список осіб, яким дозволений доступ до таких приміщень (творчих майстерень), із зазначенням їх прізвища, ім’я, по-батькові та паспортних даних; 

- якщо такий доступ відбувається:

а) у робочі дні – з 08 години 45 хвилин до 20 години 00 хвилин,

б) у вихідні, неробочі або святкові дні – з 11 години 00 хвилин до 16 години 00 хвилин;
- якщо особа, яка планує здійснити доступ до таких приміщень (творчих майстерень), є в наданому власниками списку осіб, яким дозволений доступ до таких приміщень (творчих майстерень), та пред’явить документ службі охорони багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, що посвідчує її особу (внутрішній паспорт, закордонний паспорт, пенсійне посвідчення, посвідчення водія тощо);

- якщо кількість осіб, які планують здійснити доступ до таких приміщень (творчих майстерень), не перевищує граничної кількості осіб на добу, що розраховується наступним чином: 

а)  за умови, якщо загальна площа нежилого приміщення (творчої майстерні) не перевищує 50 кв. м., гранична допустима кількість осіб на добу, що можуть мати доступ до нежилого приміщення (майстерні), складає 5 (п'ять) осіб; 

б) за умови, якщо загальна площа нежилого приміщення (творчої майстерні) не менше 50 кв. м. та не перевищує 150 кв. м., гранична допустима кількість осіб на добу, що можуть мати доступ до нежилого приміщення (творчої майстерні), розраховується за формулою: 1 (одна) особа на кожні 10 кв. м. нежилого приміщення (творчої майстерні);
в) за умови, якщо загальна площа нежилого приміщення (творчої майстерні) перевищує 150 кв. м., гранична допустима кількість осіб на добу, що можуть мати доступ до нежилого приміщення (майстерні), складає 15 (п'ятнадцять) осіб. 

Самостійний доступ до нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, кур’єрам не дозволяється. Всі комунікації із кур’єром власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, та/або особи, яким дозволено доступ до нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, здійснюють у холі першого поверху багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві.

За необхідності при пред’явленні товарно-транспортної накладної (або іншого документи на підтвердження замовлення товару), кур’єри можуть підніматись до таких нежилих приміщень (творчих майстерень) (і відповідно, залишати такі нежилі приміщення (творчі майстерні)) у супроводі власників нежилих приміщень (творчих майстерень) та/або осіб, яким дозволено доступ до нежилих приміщень (творчих майстерень).
8. Окрім внесків на утримання будинку та прибудинкової території власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, надають згоду щомісячно додатково сплачувати на користь ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» благодійні внески на утримання внутрішньобудинкових електричних мереж та ліфтового обладнання багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві у розмірі вартості спожитої власниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, електроенергії за відповідний календарний місяць.
9. Власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, зобов’язані компенсувати ОБ’ЄДНАННЮ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» 50 % відсотків вартості облаштування двох постів охорони (біля кожного парадного входу) шляхом сплати на користь ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» разового цільового внеску.

10. Власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, зобов’язані оплачувати 33 % вартості охоронних послуг юридичної особи, що надає ОБ’ЄДНАННЮ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» послуги із охорони багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, шляхом сплати на користь ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» відповідних щомісячних внесків авансованими платежами (тобто, до 30 числа місяця, який передує місяцю оплати).
11. За порушення цих Правил власниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» має право застосувати до особи, що порушила вимоги, закріплені у цих Правилах, наступні заходи впливу:

- усне (письмове) попередження;

- сплата разового цільового платежу (цільового внеску);

- зобов’язання вчинити певні дії (утриматися від їх вчинення), публічно або в іншій формі попросити вибачення.
Вищезазначені заходи впливу застосовуються за рішенням Правління ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» в залежності від характеру, виду та масштабу (величини) скоєного правопорушення, особи, що його скоїла, ступеня вини особи, її майнового стану та обставин, що пом'якшують і обтяжують відповідальність.

11.1. Обставинами, що пом’якшують відповідальність за скоєне правопорушення, є:

- щире розкаяння особи;

- відвернення винним наслідків правопорушення;

- добровільне відшкодування збитків або усунення заподіяної шкоди;

- вчинення правопорушення під впливом сильного душевного хвилювання або при збігу тяжких особистих чи сімейних обставин. 

11.2. Обставинами, що обтяжують відповідальність за скоєне правопорушення, є:

- продовження протиправної поведінки, незважаючи на вимогу ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» припинити її;

- повторне вчинення правопорушення, за яке до особи вже було застосовано заходи впливу;

- вчинення правопорушення групою осіб;

- вчинення правопорушення в наркотичному або алкогольному стані сп'яніння.

12. За порушення п. 4 цих Правил винна особа зобов’язана відшкодувати вартість заподіяної шкоди, та додатково сплатити на рахунок ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» штрафну санкцію:

 - у розмірі 500 (п’ятсот) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося вперше;

- у розмірі 2 000 (дві тисячі) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося вдруге протягом 6 (шести) календарних місяців;

- у розмірі 5 000 (п’ять тисяч) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося втретє і т.д. протягом 6 (шести) календарних місяців.   

13. За порушення п. 7 цих Правил винна особа зобов’язана відшкодувати вартість заподіяної шкоди, та додатково сплатити на рахунок ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» штрафну санкцію:

- у розмірі 500 (п’ятсот) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося вперше;

- у розмірі 2 000 (дві тисячі) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося вдруге протягом 6 (шести) календарних місяців;

- у розмірі 5 000 (п’ять тисяч) гривень 00 копійок – якщо таке порушення сталося втретє і т.д. протягом 6 (шести) календарних місяців. 
14. За систематичне (два і більше рази) порушення цих Правил Правління  ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» має право тимчасово обмежити або заборонити доступ до нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, всім особам. Положення цього пункту Правил не поширюється на власників нежилих приміщень (творчих майстерень) та/або членів родини власників.
15. За умови належного виконання власниками нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, цих Правил, ОБ’ЄДНАННЯ СПІВВЛАСНИКІВ БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ «АРЧ ХАУС» гарантує створення умов для належного та безперебійного функціонування:  
- внутрішньобудинкових систем  каналізації, гарячого та холодного водопостачання багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві;

- внутрішньобудинкових систем центрального опалення багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві;

- електрощитових та систем освітлення багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві;
- систем водопостачання, водовідведення, внутрішньобудинкового опалення, індивідуального пункту, системи електрозабезпечення багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві.
16. Власники нежилих приміщень (творчих майстерень), що розташовані на одинадцятому поверсі багатоквартирного будинку 2/37-Б по вулиці Пирогова/Богдана Хмельницького у м. Києві, засвідчують, що з вимогами цих Правил вони ознайомлені та приймають зобов'язання щодо належного їх виконання.
ПІБ 
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